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Území se nachází v lukrativní části obce Česká Lípa blízko cent-
ra, avšak  negativní vliv mají v blízkosti situované průmyslové haly. 
Jedná se o prostory bývalého nádraží Česká Lípa - město. Momen-
tálně jsou pozemky zarostlé a nádražní budova zchátralá. Stře-
dem území prochází estakáda , po které běží hlavní tah městem. 
Estakáda je hlavním vizuálním a akustickým problémem v území.
Celé území je v návrhu  změněno na  novou obytnou čtvrť s malý-
mi komerčními prostory okolo náměstí. Na estakádu návrh  reagu-
je zatunelováním silničního tahu do výškových budov okolo estakády. 
Nad tímto tunelem je vytvořena pobytová zahrada pro výškové domy. 
Tyto domy společně s estakádou tvoří hranici, která rozděluje území.  
Zbylé navržené  domy jsou menšího měřítka a zasazeny do většího 
množství zeleně. Parkování je řešeno v hromadných garáží, které jsou 
vždy pod sousedícími domy ve společném spojujícím přízemí. Stře-
chy těchto přízemí jsou obytné a využívané jako předzahrádky bytů.

V okolí dané lokality se 
nacházejí  především prů-
myslové haly, které tuto 
lokalitu znehodnocují. Je 
pravděpodobné, že se 
v budoucnu tyto oblasti 
změní na bytovou zástav-
bu, s čímž  návrh počítá 
a snaží se tyto části zce-
la neodříznout. Západně 
od lokality se nacháze-
jí bytové domy, ve vý-
chodní části naopak 
rodinné domy s vět-
ším množstvím zeleně.

Pěší komunikace jsou 
umístěny v návaznosti 
na již stávající ulice a ko-
munikace. Hlavním pě-
ším směrem v západní 
části je propojení jižní 
části se směrem na cen-
trum na sever. V návaz-
nosti na tento směr se 
nachází hlavní veřejný 
prostor - podélné náměs-
tí. Ve východní části je 
hlavním pěším směrem 
průchod středem úze-
mí z východu na západ.

Hlavní vstupy do území 
jsou situovány  v mís-
tech navazujících ulic. 
Další vstupy do území 
jsou zaneseny na počát-
ku stávajících vyšlapa-
ných cestiček vedoucích 
přes území. Nejdůle-
žitější  vstup do úze-
mí, který dále navazuje 
na hlavní veřejný prostor, 
je ze směru od centra.

V jižní části území je na-
vržen park. Ten slouží jako 
oddálení obytných fa-
sád od průmyslových hal 
v okolí. Park zároveň pro-
bíhá i podél zatunelované 
estakády. Další zeleň je 
jako doplňková. Nejvíce 
zeleně se nachází ve vý-
chodní části lokality, na-
vazuje to tak na okolí ro-
dinných domů se zelení.

V lokalitě jsou navrže-
ny obytné a polyfunkční 
domy s převažující obyt-
nou funkcí. Střed území 
je tvořena 4 výškovými 
stavbami se společnými 
spodními patry, ve kte-
rých  je zatunelována stá-
vající estakáda. Tyto domy 
a estakáda vytváří pomy-
slnou rozdělující hranici. 
Západní část je spíše sty-
lizována do měštějšího 
stylu. Východní část je 
více zelená v návaznosti 
na okolní rodinné domy. Výška budov graduje od bočních ulic  směrem k estakádě a  od jihu k severu.

Ulice Mimoňská , 5.května 
a Partyzánská jsou více 
frekventované ulice. Mi-
moňská kvůli nákupnímu 
centru a zbylé dvě  jsou 
průtahy městem směrem 
k centru. Ulice v severní 
části lokality jsou   klid-
né. Ve schématu čárko-
vané silnice jsou také 
zklidněné a využívané 
pouze na příjezd k byto-
vým domům.  Středem 
území prochází estakáda, 
ta tvoří optickou barié-
ru a akustický problém. 

Celková výměra pozemků 
Zastavěnost pozemků
Podíl zeleně
Hrubá podlažní plocha

70 591 m2 
23 605 m2 (33%)
46 986 m2 (67%)
84 465 m2

ČESKÁ LÍPA - NOVÁ MĚSTSKÁ ČTVRŤ
Bc. Martina Bártová
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Stávající stav - západ

Stávající stav - východ
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NÁKUPNÍ ZÓNA RODINNÉ DOMY


