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HIERARCHIE PROSTOR | Vychází ze svého středu, kde je navrženo pomyslné těžiště pro řešené území, ale zároveň i budoucí rozvoj. V tomto středu je 
zvýšená koncentrace života, nachází se zde výškové budovy s občanskou vybaveností v prvním patře a dalším vyžitím v podobě hřišť, lezecké stěny 
nebo prostoru pro skateboarding. Tato občanská vybavenost podporuje zútulnění prostoru pod mostem, zlepšuje estetiku průchodu pod ním a 
zároveň nepodněcuje k uchylování subkultur, které se v oblasti náchází v současné době. Horizontálním směrem se zástavba stává více maloměst-
ská a navazuje na okolní rodinné domy. Návaznost je podpořena pomocí různorodých tvarů střech a polosoukromými zahrádkami. 

ZELEŇ | Koncepce zeleně je tvořena převážně pomocí polosoukromých zahrádek na vyvýšeném podlaží. Tato zeleň plynule navazuje pomocí terén-
ních úprav s úrovní veřejných vnitrobloků, kde je dále doplněna zeleň lokálně. Zvýšené předzahrádky vytváří větší míru soukromí, utváří dynamický 
prostor a umožňují zahrnout část parkování, díky němuž nedochází pouze k umělému vytváření terénních změn. Další výhodou těchto garáží je 
možnost přirozeného odvětrání, ale i zmenšení ploch ramp. V severním výběžku je území doplněno odděleným prozatimním parkem s možností 
pořádání kulturních akcí. Tento prostor je ponechán pro možnost budoucího dalšího rozvoje v rámci komplexního zlepšení okolních ploch. 

DOPRAVA | Nejvýraznějším prvkem dopravy v území je estakáda vedoucí příčně středem území z jihu k severu, přibližně ve výšce čtvrtého podlaží. 
Tato estakáda rozděluje řešené území na pomyslné dvě části. Pro zmírnění dopadů estakády do území jsou navrženy fyzické ochranné prvky. Estaká-
da není nijak vyčleněna z návrhu, ani na ni není pohlíženo jako na negativní prvek - její dopravní zatížení není tak výrazné. Naopak je nutné zvážit 
možnost její budoucí humanizace a možnosti zahrnutí do návrhu. Proto je kolem ní vytvořeno centrum, které ji výškově překonává, ale zároveň ji ni-
jak neuzavírá, ale přijímá ji mezi sebe. Další doprava je v celém návrhu minimalizována, aby vzniko co nejvíce prostoru bez přímého pohledu na auta. 

ESTAKÁDA | Nejvýraznější prvek celého řešeného území.  Nut-
no zvážit možnou humanizaci po dostavění okruhu. 

LINEARITA | Celý pozemek evokuje jistou linearitu a podněcuje 
k jejímu využití v návrhu.  Důležité je zachovat průchodnost. 

NOVÉ KOMUNIKACE  | Koncepce upřednostňuje pěší dopravu. 
Obslužnost je zajištěna převážně z okolních komunikací. 

CENTRUM | Na ose tvořené estakádou vzniká pomyslné 
centrum - těžistě - území. 

MANHATTAN  | Ve zmíněném centru  dochází ke zvýšení kon-
centrace za pomoci výškových budov s byty nad estakádou. 

ZÁSTAVBA | Městu v téměř celé jeho ploše chybí jasná kon-
cepce zástavby. Jedná se převážně o panelová sídliště. 

ROZVOJ | Z těžiště je možný budoucí rozvoj do průmyslových 
ploch - vytlačení průmyslu z centra na okraj města. 

HIERARCHIE | Dál od centra ve vodorovném směru se zástavba 
rozvolňuje a výrazně se nižuje její výška. 

VÝCHODISKO | V tomto případě je koncepce vymezena po-
mocí staveb kopírující kompaktní blokovou zástavbu. 
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ČESKÁ LÍPA | Řešené území se nachází v oblasti s 
velkou koncentrací novodobých budov s průmys-
lovou funkcí. Na tyto halové  stavby se téměr nedá 
navázat, proto je území navrhováno samo pro sebe 
a připraveno pro další rozvoj do zmíněných pros-
tor, až nastane čas průmysl odsunout za město. 

CELKOVÁ VÝMĚRA POZEMKŮ 	 70 591 m2

ZASTAVĚNOST POZEMKŮ		  16 705 m2  ► 23%

PODÍL ZELENĚ			   49 088 m2  ► 70%

HRUBÁ PODLAŽNÍ PLOCHA (b		  64 090 m2


