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ZASADY NAVRHOVANEHO RESENI

Koncepce funkéniho vyuziti

V lokalité bylo zachovano malé mnozstvi objekti. Jedna se pfevazné o novou vystavbu bytovych domi na severu lokality, dale o
obchodni centrum ve stiedu lokality, o nové vznikajici obchodni a administrativni centrum Ptacek a o sportovisté na jihovychodé
lokality. Také se pocita se zachovanim budovy Tesly, avsak jeji transformaci na hotel doplnény administrativou.

Z Podébradské ulice byla vytvofena méstska tfida. Prostorové je vymezena pomoci domu drZicich uli¢ni ¢aru. K naruseni
monoténnosti délky dochazi diky vytvoreni lokdlnich center v ndvaznosti na tramvajové zastavky.

Ochrana pfred hlukem z Podébradské je pomoci funkéni napiné objekttli. Na sever od ulice budou objekty ob¢anské vybavenosti, i
polyfunkce. Na jih od ulice bude realizovana zastavba bariérovych bytovych domd.

Ochrana pred hlukem od Zeleznice je feSena hlukovou sténou a pasem zelené lesoparkového charakteru, ktery bude slouzit také k
relaxaci a sportu.

Zelen lze rozdélit do dvou kategorii - nearchitektonizovana parkova a architektonizovana. Nearchitektonizovanou zeleni je vytvoren
jiz zminény lesopark na jihu uzemi. Architektonizovana zelen tvori alej, kterd spojuje obé pfirodni hodnoty - park Zahradky se
stejnojmennym rybnikem a rybnik HorejSi. V blizkosti lesoparku je umisténa zakladni Skola s hfistém a sportovisté pro verejnost.

Rozdéleni do dilc¢ich mensSich lokalit
Celé Gzemi bylo rozdéleno do péti mensich dilCich lokalit, ve kterych je snaha naplnit vySe popsané funkcni vyuziti. Diky rozdéleni
vznikne rozmanita nabidka bydleni z hlediska struktury zastavby, miry soukromi, kapacity objektd.

Navrh
V navrhu byla dodrZzena zdsada, aby domy drzely uli¢ni ¢aru a diky tomu doSlo k prostorovému vymezeni méstské tridy v ulici
Podébradska. Jsou navrzena dvé Ilokdlni centra v ndvaznosti na tramvajové zastdvky. Architektonizovana zelen od té

nearchitektonizované je rozliSena tvarem. Parkova nearchitektonizovana zelen tvofici lesopark je navrzena do oblych tvari. Na rozdil
od toho architektonizovana alej spojujici obé pfirodni hodnoty je pravouhlych ortogonalnich tvaru.
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TEXTOVE SRHNUTIi ANALYTICKE CASTI

Resend lokalita se nachazi na Gzemi Prahy 9 v méstskych ¢astech Vysocany a Hloubétin. Je vymezena ze severu
cyklostezkou; z vychodni strany z Casti cyklostezkou a z Casti ulici Nademlejskou; z jihu také castecné cyklostezkou spolu s
Zeleznici. Na zapadé ji vymezuji ulice Cerpadlova s ulici Podkovarska a mezi nimi ulice Podébradska.

Sirsi vztahy
Doprava - V okoli lokality vedou dvé Zeleznicni traté, na kazdé z nich leZi nadrazi. Na jihu s lokalitou sousedi trat
vedouci z nadrazi Liben. Na severu se nachazi nadrazi Vysocany. Do okoli lokality také zasahuje ochranné pasmo letisté Kbely.
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V ulici na severu rovhnobézné s Podébradskou vede Zluta linka B metra. Ulice Podébradska je vytiZzenou, sbérnou komunikaci.
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V budoucnu s ni dzemni plan pocita jako s komunikaci metropolitni urovné s prvky méstské tridy - obCanska vybavenost v
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: E . parteru budov. Doprava at uz automobilova, tak i Zeleznicni je vyraznym zdrojem hluku pro rfeSenou lokalitu. Po znacné c¢asti
e e I e r 1 1 r 1 ' . . — obvodu lokality vede cyklostezka a pé3i naucna stezka okolo Feky Rokytky.

I | I _ ‘ L] 0 N 0 Priroda - Cast obvodu lokality tvori reka Rokytka, na které leZi na jihu Horejsi rybnik a na severu rybnik Zahradky. U
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L J J tohoto rybnika vznikl novy park s détskym hristém. Tento park je zeleni a pési stezkou a cyklostezkou okolo Horejsiho
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] I I rybnika, pres PP Smetanka propojen az k Zelenému méstu.
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— Funk¢ni plochy - V okoli lokality prevaZuji vyrobni, skladové a primyslové aredly. Nejznaméjsi z nich je nepochybné
) A )

] Kolbenka. Ty jsou dopin&ny bydlenim realizovanym prevdZné pomoci nové zdstavby a obéanskou vybavenosti (obchody,
délani, ...).
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‘ ‘ Soucasny stav
Doprava - Charakteristickou pro danou lokalitu je ulice Podébradska, jedna se o cCtyirproudovou komunikaci s
. tramvajovym télesem uprostred. V lokalité jsou umistény 4 zastavky tramvaje - KabesSova, Podkovairska, U Elektry a
' Nademlejska. Po obou stranach komunikace se nachazeji dostatecné siroké chodniky pro pési, misty jsou od motorové
' dopravy oddéleny pruhem zelené. Lokalita je lemovadna cyklostezkou vedouci po brehu Feky Rokytky, vede tudy i nau¢na pési

stezka.

‘ ’ ’ Funk¢ni plochy - Vétsina lokality je funkéné FfeSena jako primyslové, skladové a vyrobni objekty ¢i aredly. Ty jsou
‘ ’ doplinény obcéanskou vybavenosti - stfredni odborné ucilisté, stredni odborna skola, obchodni centrum, obchod s cyklo
potrebami, velkoobchod stavebnin, benzinky a automycky a sportovni objekt. V lokalité je v mensi mire zastoupeno také
bydleni. Ze starSich staveb se jedna o stavajici nedotvoreny blok. Avsak ve vétsSi mire je bydleni realizovano v nové
postavenych nebo planovanych developerskych projektech, které nekoncep¢nim zplisobem vstupuji do lokality. Jedna se
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FUNKCNI SCHEMA napfiklad o alej kostek bytovych domi na severu lokality podél cyklostezky ¢&i planovany projekt Nova Elektra.
1:5 000 Okoli - V tésné blizkosti a v dobré navaznosti na lokalitu se nachazeji prirodni prvky, jako rybnik Horejsi s okolni
. . . prirodou ¢i novy park Zahradky se stejnojmennym rybnikem. Ze staveb ovliviiujici lokalitu Ize jmenovat jiZ zminénou alej
. domi podél cyklostezky, viladomy na jihu lokality ¢i hustou zdstavbu BD na severozapadé od lokality.
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Problémovy vykres

Funkéni plochy - Vétsina lokality je funkéné FeSena jako priimyslové, skladové a vyrobni objekty Ci aredly. Jedna se o
neuspoiadanou architekturu, ¢asto v jiZ nepfFilis dobrém a reprezentativnim stavu. Tyto aredly jsou nepriichozi a tvofi velkou
bariéru pri pohybu lokalitou.

Doprava - Lokalita je limitovana z dopravniho hlediska ve dvou smérech. Prvnim je velmi vytiZzena ulice
Podébradska. Druhou limitou je Zelezni¢ni doprava vedena na jihu lokality na naspu, ktera je prevazné zdrojem hluku.

Developerské objekty - Nova vystavby nejen bytovych domi, ale i obéanské vybavenosti je realizovana pomoci
developerskych projekti, které nahodile a nekoncepénim zplisobem vstupuji do lokality. Kviili tomu bude téZké v budoucnu
resit lokalitu jednotnym navrhem, kterym by doslo k jejimu sjednoceni. JiZ postavené bytové domy nachazejici se na severu
podél cyklostezky nemaji Zadny verejny prostor a jejich odstupy od sebe jsou minimdlni, vyplnéné zahradkami byti v
prizemi.

Prirodni hodnoty - Lokalita ma v dosahu dvé prirodni lokality, park Zahradky s rybnikem a rybnik Horejsi, které vsak
maji problém s pristupem k nim a jejich propojeni.

Vyskové dominanty - Na vychodé lokality se nachazeji objekty, které svou vyskou vyrazné prevysuji okolni zastavbu.
Jedna se o budovu Tesly, vyrobni komin a pomé&rné nové postaveny bytovy diim. V této ¢asti lokality Gzemni plan dovoluje
stavby o vysce aZ 15 podilazi.
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® BYTOVE DOMY
@ ADMINISTRATIVA
" POLYFUNKCE
@ OBCANSKA VYBAVENOST
@ ZAKLADNI SKOLA
@ SPORT




