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V roce 2016 vznikla pro námi řešené prostranství územní studie, ve 
které došlo k systematickému zapojení klíčových aktérů a veřejnosti. 
Tato studie nám poskytla důležitý pohled na území, ze kterého jsme 
při návrhu vycházeli. Mezi negativa, na která bylo v této studii upo-
zorňováno patřili:

•nedokončená neurbanizovaná plocha uvnitř města
•bariéra nové Vídeňské ulice, ztráta vazby na Nemocnici
•nečitelnost významné kompoziční osy Thomayerovy nemocnice
•nedůstojný předprostor Thomayerovy nemocnice
•nekoncepční výstavba administrativního centra
•převýšená disproporční budova bývalé ubytovny sester
•deficit parkovacích míst v sídlišti Krč
•dopravní zátěž ulice Vídeňská (bezpečnost, hluk, exhalace)

Naopak mezi pozitivními aspekty obyvatelé vyzdvihovali:
•polohu území uvnitř kompaktního města
•významný urbanistický celek Thomayerovy nemocnice
•návaznost na krajinnou zeleň (Krčský les, Velký háj)
•nadstandardní občanské vybavení (školství, zdravotnictví)
•budoucí stanici metra D

V našem návrhu jsme se snažili všechny tyto aspekty zohlednit a re-
agovat na ně. Pozemek, na kterém naše studie vznikla se skládá ze 
dvou dnes rozdílných ploch – jednou z těchto ploch je neudržovaná 
zeleň na jižní a východní straně pozemku, na západní straně je to 
oplocená betonová plocha, která dnes slouží jako skladiště. Na se-
verní části námi navrhovaného území se nachází kancelářský kom-
plex Zálesí, který v dnešní době vlastní již developer Central Group 
a plánuje zde výstavbu bytových domů. Vzhledem k tomu, že projekt 
Central Group neposuď není dostupný veřejnosti a dle zveřejněných 
vizualizací nezapadá do území jako celku, jsme si dovolili tento pro-
jekt nebrat v potaz a vytvořit návrh urbanistické zástavby, která bude 
reflektovat hodnoty a koncepci celého území i na tomto pozemku.  

Projekt Krčma se nachází na Praze 4, ve čtvr-
ti Krč, dle které je také pojmenován. Historie 
Krče sahá až do středověku, kdy bylo toto úze-
mí známé jako „Krčské pole“. V té době bylo 
území převážně zemědělské a bylo obydleno 
především rolníky a pastevci. 

V průběhu 19. století došlo k jeho urbanizaci a 
začala vznikat první sídliště. V roce 1871 byla 
Horní a Dolní Krč připojena k Praze. V této 
době se Krč začala rozvíjet jako rezidenční ob-
last. V této době byly také postaveny některé z 
významných budov, jako například Kostel sv. 
Petra a Pavla a Krčský hrad. 

Důležitým bodem bylo zachování dostatku ze-
leně, která neodmyslitelně patří k této městské 
části a je pro ni typickou. Na okraji řešeného 
území je vytvořen biokoridor, který spojuje Kr-
čský les s Velkým Hájem. Krčský les je jeden z 
šesti stávajících celoměstsky významných re-
kreačních oblastí na území hl. m. Prahy. 
Území bylo navrženo s důrazem na sounále-
žitost se zelení. Většina vnitrobloků je tvořena 
veřejnými/poloveřejnými zelenými prostran-
stvími.  Součástí zpevněných ploch jsou vzrost-
lá stromořadí. Na východě vytvořená platforma 
je pokryta zelenými zahradami, stejně jako 
všechny střechy nově navržených budov. 

Díky nově vybudované stanici metra jsme moh-
li snížit počet zastávek v ulici Vídeňská ze čtyř 
na dvě a přesunout je více na sever. Díky to-
muto posunu bylo možné zúžit Vídeňskou ulici 
z šesti pruhů (včetně zastávek) na čtyři pruhy. 
Podchod pod touto ulicí se tímto zúžením pro-
světlil a dostal úplně nový ráz. 

V území jsme se snažili vytvořit dopravu tak, 
aby sem zajížděli opravdu jen rezidenti. Pri-
mární důraz je zde kladen na chodce a cyk-
listy. Automobil je zde pouze jako doprovodný 
prvek, který je veden primárně v jednosměr-
ných komunikacích. Většina parkovacích míst 
je umístěna v podzemních podlažích. Na povr-
chu zůstala jen parkovací místa pro návštěvní-
ky a automobily, které do podzemních garáží 
nemají povolen přístup.  

Základními objekty, které ovlivnili celý návrh 
byly významné stavby v bezprostřední blízkos-
ti řešeného území (Thomayerova nemocnice, 
komín teplárny Krč, Štúrova 55 „ubytovna“). 
Dalším významným faktorem byl sklon pozem-
ku, který se od jihu v mírném spádu severový-
chodním směrem svažuje do údolí Kunratické-
ho potoka.

Na toto převýšení jsme se v návrhu také sna-
žili reagovat a podpořit ho gradací výšek bu-
dov směrem k západní straně, kde se nachází 
budova Štůrova 55, která je v kontextu dnešní 
okolní zástavby „mimo měřítko“. V návrhu jsme 
gradací od Thomayerovy nemocnice docíli-
li výškově podobných budov v těsné blízkosti 
„ubytovny“, díky nimž zapadne do urbanistic-
kého konceptu. Na východní straně pozemku 
vznikly viladomy, které svou kompozicí tvoří 
pomyslný můstek mezi námi navrženými by-
tovými domy a původní zástavbou rodinných 
domů. 

Významným bodem nově navrhovaného úze-
mí se stalo zahloubené náměstí navazující na 
osy Thomayerovy nemocnice, které je skrz 
rozšířený podchod pod ulicí Vídeňská propoje-
né s nemocnicí, nově navrhovanou poliklinikou 
a garážemi. Náměstí je ze severu ohraničeno 
dvěma administrativními budovami, v jejichž 
přízemí se nachází občanská vybavenost a 
které propojují toto náměstí s komplexem ad-
ministrativních budov, sloužícím jako hluková 
clona mezi ulicí Vídeňská a bytovou zástavbou. 
Západní část náměstí tvoří terasy s dvoupod-
lažní kavárnou, které dále navazují na rozeví-
rající se plochu vedoucí k věžové zástavbě na 
západní straně pozemku. Jižní stranu náměstí 
ohraničuje kulturní stavba, v jejímž přízemí se 
nachází hlavní vchod do nově vybudované sta-
nice Krč metra D.

DOPRAVA V KLIDU

DANÁ OBLAST SPADÁ DO ZÓNY 5. TO UMOŽŇUJE REDUKCI POČTU PARKOVACÍCH STÁNÍ 65 %, VÁZANÁ STÁNÍ BYTY 100%. 
FUNKCE UKAZATEL POČET STÁNÍ REDUKCE VÁZANÁ VOLNÁ

ADMINISTRATIVNÍ BUDOVY 50 m2 HPP/STÁNÍ 602 392 90% 10%

VILADOMY 85 m2 HPP/STÁNÍ 52 50 90% 10%

BYTOVÉ DOMY 86 m2 HPP/STÁNÍ 738 712 90% 10%

VĚŽOVÉ DOMY 85 m2 HPP/STÁNÍ 367 354 90% 10%

POLIKLINIKA 50 m2 HPP/STÁNÍ 110 72 90% 10%

KULTURNÍ DŮM 120 m2 HPP/STÁNÍ 26 17 90% 10%

DŮM PRO SENIORY 350 m2 HPP/STÁNÍ 13 8 35% 65%

MATEŘSKÁ ŠKOLA 300 m2 HPP/STÁNÍ 2 1 90% 10%

OBCHODNÍ PLOCHY 70 m2 HPP/STÁNÍ 83 54 10% 90%
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NÁVRHOVÉ PARAMETRY LOKALITY

HPP (hrubá podlažní plocha) KPP (koeficient podlažních ploch)

ADMINISTRATIVNÍ BUDOVY 30 120 m
2 VÝMĚRA POZEMKŮ 123 645 m

2

VILADOMY 4 430 m
2

HPP 147 940 m
2

BYTOVÉ DOMY 62 740 m
2

VĚŽOVÉ DOMY 31 200 m
2

POLIKLINIKA 5 500 m
2

KULTURNÍ DŮM 3 100 m
2

KPP 1.2

DŮM PRO SENIORY 4 450 m
2

MATEŘSKÁ ŠKOLA 600 m
2

OBCHODNÍ PLOCHY 5 800 m
2

MIN. PODÍL BYDLENÍ

HPP BYDLENÍ 98 370 m2

CELKOVÉ HPP 147 940 m
2

PODÍL 66.49%

ZASTAVĚNÁ PLOCHA ZPEVNĚNÁ PLOCHA

CELKOVÁ PLOCHA 30 612 m
2 CELKOVÁ PLOCHA 44 724 m

2

KOEFICIENT ZELENĚ

KZ 0.34
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VÝSTUPY Z VEŘEJNÉHO PLÁNOVACÍHO SETKÁNÍ ZE DNE 21.9.2016
POŽADAVKY OBČANŮ NA BUDOUCÍ ZÁSTAVBU

AKTIVITY A SLUŽBY V BUDOVÁCH
ZÁKLANÍ SLUŽBY BĚŽNÉ PRO STANICE METRA (PRODEJNA POTRAVIN, PEKÁRNA, OBČERSTVENÍ, 
KAVÁRNA ČI RESTURACE)

SPOLEČENSKÝ SÁL, KULTURNÍ "STÁNEK" TANEČNÍ ZÁBAVY, KONCERTY, MULTIFUNKČNÍ
PARKOVACÍ DŮM, KRYTÉ PARKOVÁNÍ I PRO PŘÍCHOZÍ
POŠTA

DROBNÉ KAMENNÉ SLUŽBY, ŘEMESLA (ZÁMEČNICTVÍ, SKLENÍŘSTVÍ,…)

AKTIVITY NA VEŘEJNÝCH PROSTRANSTVÍCH
VENKOVNÍ SPOLEČENSKÝ PROSTOR - KOMUNITNÍ, MÍSTO K SETKÁVÁNÍ + POSEZENÍ, NÁMĚSTÍ 26

TRŽIŠTĚ, FARMÁŘSKÉ TRHY, JARMARKY 20

POSEZENÍ V ZELENI, RELAXACE, ODDYH V ZELENI 16

MULTIFUNKČNÍ HŘIŠTĚ PRO MÍČOVÉ HRY (BASKET, MULTIFUNKČNÍ) 9

DĚTSKÉ HŘIŠTĚ 6

PARK - REKREAČNÍ, RELAXAČNÍ A SPORTOVNÍ VYUŽITÍ (INLINE, SKATE) 6

KONCERTY, KULTURNÍ AKCE 5

VÝSTUPY Z VEŘEJNÉHO PLÁNOVACÍHO SETKÁNÍ ZE DNE 21.9.2016
POŽADAVKY OBČANŮ NA BUDOUCÍ ZÁSTAVBU

AKTIVITY A SLUŽBY V BUDOVÁCH PRIORITNÍ BODY

ZÁKLANÍ SLUŽBY BĚŽNÉ PRO STANICE METRA (PRODEJNA POTRAVIN, PEKÁRNA, OBČERSTVENÍ, 
KAVÁRNA ČI RESTURACE) 23

PLAVECKÝ BAZÉN + SAUNA 17

SPOLEČENSKÝ SÁL, KULTURNÍ "STÁNEK" TANEČNÍ ZÁBAVY, KONCERTY, MULTIFUNKČNÍ 14

PARKOVACÍ DŮM, KRYTÉ PARKOVÁNÍ I PRO PŘÍCHOZÍ 13

POŠTA 8

SUPERMARKET 7

DROBNÉ KAMENNÉ SLUŽBY, ŘEMESLA (ZÁMEČNICTVÍ, SKLENÍŘSTVÍ,…) 6

AKTIVITY NA VEŘEJNÝCH PROSTRANSTVÍCH
VENKOVNÍ SPOLEČENSKÝ PROSTOR - KOMUNITNÍ, MÍSTO K SETKÁVÁNÍ + POSEZENÍ, NÁMĚSTÍ
TRŽIŠTĚ, FARMÁŘSKÉ TRHY, JARMARKY

MULTIFUNKČNÍ HŘIŠTĚ PRO MÍČOVÉ HRY (BASKET, MULTIFUNKČNÍ)
DĚTSKÉ HŘIŠTĚ
PARK - REKREAČNÍ, RELAXAČNÍ A SPORTOVNÍ VYUŽITÍ (INLINE, SKATE)

Během první světové války byla Krč značně 
poškozena, ale po válce došlo k rychlé obnově 
a jeho rozvoji. V meziválečném období se Krč 
stala jedním z nejdůležitějších průmyslových 
center Prahy, kde byly umístěny továrny jako 
například Tatra, Aero a další. Rozvojem prošlo 
také bydlení, došlo k výstavbě několika sídlišť, 
která dnes zabírají dominantní část území. 

Fakultní Thomayerova nemocnice, původním 
názvem Masarykovy domovy, vznikla za prv-
ní československé republiky, jako ústa sociální 
péče. Areál byl postaven v letech 1926-1928 
podle návrhu architekta Kozáka. Dodnes kom-
pozice Thomayerovy nemocnice tvoří zásadní 
architektonický prvek území. 
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