
Řešené území se nachází v blízkosti nadregionálního koridoru, dálnice D1 vedoucí z Prahy do Brna, a pražského městského okruhu. Lemuje ho také 
tranzitní železniční koridor, spojující Českou republiku s Linzem v Rakousku. Proto bylo naším cílem projíždění územím zmírnit a zklidnit. Území je tak 
pro dopravu rozděleno na dvě části, severní a jižní. V severní části území je komunikace napojena na silnici U Vršovického hřbitova, územím prochází z 
části společně s tramvají, a dále se odpojuje směrem na Slatiny kolem areálu ČEPSu. V této části území se nachází především administrativní budovy, 
poliklinika a hotel, silnice tedy bude poměrně vytížená. Jižní část území je komunikace napojena na křižovatku v ulici Bohdalecká, dále prostupuje 
územím v blízkosti parku, křižuje jižní promenádu a na jihu se napojuje na ulici Záběhlická. Silnice je hned u jezdu do území, kde se nachází základní 
škola, oddělená. Zatímco uvnitř území je určená především pro rezidenty, na kraji území kopíruje tvar ulice Bohdalecká a bude využívána spíše pracov-
níky v administrativních budovách.

Územím projíždí tramvaj, která se napojuje v severní části podjezdem kolem Edenu a v jižní části na křižovatce společně se silnicí. Tramvajové zastávky 
jsou navrženy tak, aby obsloužily všechny důležité a vytížené uzly. Nachází se na severu území podél administrativních budov, hotelu a polikliniky, dále 
na severní promenádě u multifunkční haly. Na jihu území pak na začátku i konci jižní promenády. V ulici Bohdalecká a Záběhlická jsou také autobusové 
zastávky, které jsme v našem návrhu zachovaly.

Budovy jsou svou funkcí v území zastoupeny tak, aby splňovaly požadavky na pohodlný nových rezidentů i pracujících. Většinovou část území tvoří bytové 
domy různého charakteru – zatímco u rušnějších ulic převažují blokové domy, u parku spíše domy bodové. Dalším nejzastoupenějším typem budov jsou 
budovy administrativní, nabízející rezidentům i okolním občanům možnost práce v atraktivní lokalitě. Sedmidomky, multifunkční hala a vědecko-zábavní cent-
rum tvoří funkci kulturní. Dále se v území nachází objekty pro lehkou výrobu, určené především menším start-upovým firmám, základní škola, poliklinika a hotel.

Stávající objekty v území mají povětšinou výrobní charakter, rodinné domy jsou ve špatném stavu. Pro náš návrh jsme se rozhodli zachovat objekty s významnou 
kulturní, historickou či technickou hodnotou. Jedním ze zachovaných části jsou Sedmidomky, jednu z bývalých dělnických kolonií, ležící na západní straně 
území, u ulice U Vršovického hřbitova. Dalším zachovaným objektem je hala depa DPP. Oba tyto areály jsme se rozhodli zapojit do nově navrženého parku, kde 
budou plnit kulturní funkci. Sedmidomky se stanou multifunkčím prostorem s gastronomickým provozem a lokálními obchůdky. Hala depa bude sloužit jako 
tříprostorová multifunkční hala s využitím pro koncerty, výstavy, sportovní vyžití, či komunitní zahradu. Dalším zachovaným areálem je elektrorozvodna ČEPS.

V území se nachází různorodá výšková zástavba, která se směrem k 
parku snižuje. Nejvyšší budovy se nachází na západní a jižní hranici 
území, a to u ulice Bohdalecká a Záběhlická, a také na severní hrani-
ci území, podél železnice. Směrem k parku se tedy výšková úroveň 
podlaží snižuje a dává vyniknout volnému a vzdušnému prostoru 
parku.  Největší zastoupení mají čtyřpodlažní budovy, jež jsou navr-
ženy jako bodové bytové domy a umístěny v blízkosti parku. Umož-
ňují tak příjemné bydlení v klidné části města. Naopak nejméně 
jsou zastoupeny budovy pětipodlažní. Dominanta je tvořena výško-
vými budovami se šestnácti, patnácti a dvanácti podlažími. 
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Řešené území se nachází na jihovýchodní straně Prahy, v městské části Praha 10. V blízkém okolí severně od území leží fotbalový stadion Fortuna Arena, 
sportovní areály Slavia Praha a nákupní centrum Eden, jižně od území obchody Kaufland a Baumax a bytové domy. Na východní straně se rozprostírá 
Vršovický hřbitov, zástavba řadových domů, depo kolejových vozidel  a rozlehlý Bohdalecký les, na západní straně pak nouzová kolonie Na Slatinách, 
která bude v budoucnu také předmětem k novému urbanistickému řešení. 

Území je ze severní a východní části ohraničeno železniční tratí, na jihu a západě ho lemují vytížené silnice Bohdalecká a Záběhlická. Nyní jsou v území 
převážně výrobní objekty, na severní části pak malé rodinné domy, depo Dopravního podniku hl. m. Prahy a areál provozovatele přenosové soustavy 
ČEPS. Území je nepřehledné, silnice Nad Vršovickou horou, spojující Vršovice a Slatiny, je nadměrně vytížená. 

Území v sobě skrývá mnoho potenciálu. Nabízí výhledy na historické jádro Prahy a nachází se v oblasti s velmi dobrým regionálním i nadregionálním 
dopravním napojením. Zároveň se však v území nachází mnoho záležitostí vhodných k řešení, ať už se jedná o počet bariér uvnitř i v blízkosti území, 
hlukovou i dopravní zátěž v území, nevhodné objekty umístěné v lokalitě s potenciálem obytné zástavby, či deficit zeleně. K návrhu tak bylo třeba přistu-
povat komplexně, s ohledem na život budoucích obyvatel a rozvoj okolních lokalit.

HLAVNÍ KONCEPT

KOMUNIKACE V ÚZEMÍ

V našich analýzách jsme zjistily, že v okolí území je deficit parků a přírodních ploch, proto jsme se území rozhodly zpřístupnit šitší veřejnosti, místním rezi-
dentům i pracujícím pro rekreační využití. Územím tak prochází park, který propojuje západní část území s východní, kde dále zeleň pokračuje na Slati-
ny, čímž se území propojuje s místní krajinou. V parku se nachází mnoho tras vhodných na procházky i cyklovýlety, odpočinkové plochy, vodní prvky i 
dětská hřiště. Na severovýchodní části park propojuje zachované sedmidomky a multifunkční halu, park tak slouží také jako kulturní místo. Rezidenti 
bydlící na okraji parku mají možnost bydlení v klidové části s přírodním charakterem. Parkem se dá bezpečně projít z jižní části území na severní a zpět, 
zároveň zde také projíždí tramvaj. 

Podél tramvaje jsou umístěny dvě pěší zóny, promenády, které prochází nejvytíženějšími místy území. Jižní promenáda začíná u parku a pokračuje k 
administrativní budově, ve které se nachází vnitroblok s vodním prvkem, který svou harmonickou atmosférou láká k navštívení. Promenádu lemují 
bytové domy s parterem v přízemí. Severní promenáda začíná u multifuknční haly, díky čemuž se tak stává stěžejním místem střetávání. Končí u parku, 
kde se nachází vědecko-zábavní centrum. 

ŘEZY KOMUNIKACÍ
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KOEFICIENT ZELENĚ
KZ = 0,21
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ZACHOVANÉ OBJEKTY

FUNKČNÍ ROZDĚLENÍ BUDOV

zd
ra

vo
tn

ic
tv

í

ho
te

ln
ic

tv
í

ku
ltu

ra

ad
m

in
ist

ra
tiv

a šk
ol

st
ví

by
dl

en
í

sk
la

do
vá

ní

10
20
m

3
0

Ba
uM

ax

do
m

in
an

ta

že
le

zn
ic

e

Fo
rtu

na
 A

re
na

ad
m

in
ist

ra
tiv

ní
 b

ud
ov

a

by
to

vý
 d

ům

by
to

vý
 d

ům

by
to

vý
 d

ům

by
to

vý
 d

ům

ad
m

in
ist

ra
tiv

ní
 b

ud
ov

a

ad
m

in
ist

ra
tiv

ní
 b

ud
ov

a

ad
m

in
ni

st
ra

tiv
ní

 b
ud

ov
a

ho
te

l

ad
m

in
ist

ra
tiv

ní
 b

ud
ov

a

po
lik

lin
ik

a

+32,000 +32,000
+36,000 +36,000

+57,000

+24,000+24,000

+36,000
+40,000

SITUACE ŠIRŠÍCH VZTAHŮ
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